DOMOVNI RAD

Bytového druzstva Na Malovance 14
¢1.1. Uvodni ustanoveni

V navaznosti na piislusné zékony a stanovy Bytového druzstva Na Malovance 14 (dale
jen druzstvo) upravuje Domovni fad podminky a zplisob uzivani bytd, nebytovych
prostor, spolecnych ¢asti domu a jejich zatizeni.

Ustanoveni tohoto domovniho tadu se vztahuji na ¢leny druzstva, ptipadné najemniky,
podnajemniky, na osoby s nimi spole¢n¢ bydlici a jejich navstévy.

Dodrzovani pravidel domovniho fadu pomtze zajistit spokojené bydleni v tomto domé
vSem jeho obyvatelim. Proto druzstvo ocekava, ze nebude dochézet k jeho porusovani.

¢l.2. Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti. které jsou
rozhodnutim stavebniho tfadu ur€eny k jinym uceliim nez k bydleni (napt. k zdjmové
¢innosti). Nebytovymi prostorami nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né prostory domu.
Piislusenstvim bytu jsou vedlejs$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni box).

Spole¢nymi ¢astmi (prostory a zatizeni) domu jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né
uzivani, zejména zaklady, stfecha, fasadni oplasténi, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kocarkarna, déle rozvody vody a kanalizace,
plynu, elektfiny, spole¢né televizni antény (a to i kdyz jsou umistény mimo diim) a pod..
Najemce bytu se rozumi opravnény uZzivatel bytu - ¢len druZstva, s platnou najemni
smlouvou.

¢1.3. Povinnosti druZstva viici najemcam byti

Druzstvo je povinno pe€ovat o spolecné ¢asti domt a o dodavku sluzeb souvisejicich

s bydlenim tak, aby umozZnilo najemctim byt neruSené bydleni a vyuzivani vSech sluzeb
souvisejicich s bydlenim v domé&. Druzstvo zejména pecuje o to, aby byla provadéna
pravidelna tdrzba, v¢asné opravy a podle moznosti i modernizace spolecnych ¢asti domu.
Druzstvo pecuje 1 o zafizeni umisténa ve spole¢nych ¢astech domu.

Druzstvo vede technickou dokumentaci domu a jeho ¢asti, véetné vSech byta a
nebytovych prostor.

Druzstvo prostfednictvim smluvniho spravce provadi administrativni prace spojené se
spravou domu, zajist'uje pravidelné vybirani zaloh od nijemcii bytii za uzivani sluzeb
spojenych s bydlenim a thradu téchto sluzeb dodavateltim, plati danég, pojisténi domu a
najem pozemku.

¢l.4. Prava a povinnosti nijemce bytu
Najemce bytu je opravnén vyzadovat po druzstvu, aby mu zajistilo nerusSené bydleni

Vv jeho byté, uzivani spolecnych ¢asti domu a jejich zatizeni v souladu zejména s timto
domovnim fadem a v¢as odstranovalo zavady, které jej omezuji v bydleni. Zada-li
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najemce bytu, aby druzstvo odstranilo zdvady na spole¢nych ¢astech domu, které mu
brani v neruseném bydleni a druzstvo tak v piiméfené 1hit¢ bez dalSiho neucini, miize
zévady nechat odstranit uzivatel bytu, pokud na to pfedem upozorni zastupce vedeni
druzstva. Pfiméfené naklady s tim spojené mtize najemce pozadovat po druzstvu. Pravo na
uhradu téchto naklad mé najemce bytu uplatnit bez odkladu, nejpozdéji vSak do Sesti
meésict. Poté jeho pravo zanika.

Uklid, udrzbu a drobné opravy bytu a jeho zafizeni provadi ndjemce bytu na sviij néklad.
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni. Za drobné opravy se
nepovazuji opravy svislych rozvodi energii, studené vody, kanalizace, plynu a spolec¢né
antény. Udrzbu a opravy spoleénych &asti na zatizeni domu hradi druZstvo. V ptipadé
sporu o to, zda opravu ma hradit druzstvo nebo najemce bytu, se postupuje podle
vymezeni spolecnych ¢asti doma.

N4jemce bytu je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno
prostiedi, zajiSt'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v byte,
které ma nést druZstvo a umoznit jejich provedeni. Jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu v byté, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na sviij naklad samo a
pozadovat od ndjemce uhradu vzniklych nakladu.

N4jemce je povinen po predchozi pisemné vyzve umoznit osobé povéiené vedenim
druzstva, aby provedla kontrolu stavu bytu a spole¢nych zatizeni.

V zajmu predchazeni nasilnému otevieni bytu z diivodu havarie, doporucuje se najemeci,
aby druzstvu oznamil, pfedevsim v piipad¢ déle trvajici nepfitomnosti, misto pobytu a
zpusob spojeni nebo adresu a jméno osoby zmocnéné ke zptistupnéni bytu.

N4jemce bytu je povinen pozéadat pisemnou formou vedeni druzstva o souhlas ke
stavebnim upravam v byté a to jesté pred zahdjenim téchto uprav. Vyzaduje-li tato Gprava
dokumentaci stavebnich zmén ze zakona, pfilozi tuto dokumentaci k zédosti. V ptipadé
poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby nadjemce provedené upravy
a zmény bez odkladu odstranil, nebo miiZe byt najemci udélena pokuta az do vyse 1000
K¢, kromé finanénich postihi, uplatnénych stavebnim ufadem za nedodrzeni ustanoveni
stavebniho zakona.

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gipravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem najemce. Souhlas Ize odepfit jen z vaZznych divodi. Jsou-li provadény takové
upravy na piikaz ptislusného organu statni spravy (stavebni ufad), nebo to nezbytné
vyZaduje Uprava, provoz a Upravy ostatnich bytl ¢i spole¢nych prostor nebo opatieni
sméfujicich k zamezeni ¢i Sifeni Skod z havarie nebo zivelné udélosti, je ndjemce povinen
jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

N3éjemce bytu — ¢len druZstva je povinen pfispivat druzstvu pravidelné¢ mésicné na thradu
vydaji, které ma druzstvo jako spravce domu do ptisluSnych fonda, podle stanov
druzstva. Spolu s tim plati ndjemce mési¢ni zélohy za sluzby poskytované mu

v souvislosti s bydlenim a zprostiedkovavané druzstvem. Tyto platby, formou SIPO,
budou kazdym né4jemcem zaplaceny nejpozdéji do konce bézného kalendainiho meésice.
Vyuctovani téchto ptispévki a zaloh provadi druzstvo kazdoro¢né k 31.12, bézného roku.
Poskozovani majetku v soukromém a spole¢ném vlastnictvi fesi ustanoveni obcanského
zékoniku a trestniho fadu. Pfi jakémkoli poskozovani majetku druzstva muze byt
druzstvem udélena najemci smluvni pokuta az do vyse 1000 K¢&.
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ze nebylo vC€as nahlaSeno zvySeni po¢tu osob v byté, mize byt druzstvem ndjemci udélena
pokuta az do vyse 1000 K¢.

¢l.5. Uzivani bytu

Byt mtze byt uzivan pouze k bydleni.

Podnikéni v byté neni povoleno. Za poruseni ustanoveni tohoto odstavce miize byt
druzstvem ud¢lena smluvni pokuta az do vyse 10000 K¢. Pfi opétovném poruseni tohoto
¢lanku mize byt ndjemce postizen, za nedrzeni stanov druzstva, az vyloucenim z druzstva.

€L.6. Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni domu

Spole¢né prostory domu se mohou pouzivat jen k uceliim, k nimzZ jsou urceny a tak, aby

nedochéazelo k omezovani prav ostatnich najemct v domé. Umist'ovani jakychkoliv

predmétu, nepatiicich k vybaveni domu , neni ve spoleénych prostorach dovoleno.

Vchody, chodby, schodisté¢ apod. musi zlstat volné.

Néjemci bytl jsou na vyzvu druzstva povinni zanechat nedovoleného uzivani spole¢nych

prostor, tj. napf. odstranit ze spole¢nych prostor véci, které tam skladuji. V opacném

ptipad¢ je spravce opravnén tyto véci z objektu odstranit sém nebo dodavatelsky. Naklady

spojené s likvidaci neopravnéné odlozenych véci uplatni na zjisténém majiteli.

Zpisobi-li najemce bytu nebo osoby, které s nim bydli, Skodu na spole¢nych prostorach a

zafizeni domu, je najemce bytu povinen je na sviij naklad bezodkladn¢ odstranit. Neucini-

li tak zajisti odstranéni Skody druzstvo na naklad najemce.

Najemci jsou povinni zejména:

- zabezpeCit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a
nebylo uzivano otevieného ohné

- zabezpe(it, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc.

Poskozovani informacnich zatizeni v domé (vyveésky, oznameni, informacni népisy apod.)

bude posuzovano jako zdvazné poskozovani majetku druZstva.

Ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je bydlici povinen pii

odchodu zhasnout svétlo.

Spolecna zatizeni domu se mohou pouZivat pouze podle pravidel stanovenych druZstvem.

Pokud je pouzivani spolecného zatizeni spojeno se spotfebou elektrické energie a vody, je

uZzivatel povinen spotiebu uhradit druZzstvu zpisobem, ktery mu druZstvo urci.

¢l.7. Drzeni domacich zvirat

N4jemce bytu nese plnou odpoveédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté drzena (psi,
kocky, morc€ata apod.) a za zvifata svych navstév. Je soucasné povinen dbat, aby
nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzena Cistota

vV domé. Znecisténi spolecnych ¢asti, jinych prostor a zatizeni v domé chovanymi zvitaty
jsou jejich vlastnici povinni odstranit. To plati 1 o Skodach, které zvifata v domé zpusobi.
Pro chov Selem, plazt, jestéri, exotickych, dravych a jedovatych zvifat je ndjemce
povinen si od druzstva vyzadat pisemny souhlas. Pisemného souhlasu je tfeba rovnéz pro
drzeni vétsiho poctu domacich zvirat.

Za poruseni ustanoveni tohoto ¢lanku mtze byt druzstvem udélena smluvni pokuta az do
vyse 10000 K¢.



=

No ok

¢L.8. Vyvésovani, vykladani a ¢isténi véci

N4jemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umist'ovat na vnéjsi konstrukce
domt, oken ¢i na fasadu nebo stfechu jakékoliv zatizeni nebo pfedméty. Toto se netyka
zafizeni, kterd byla umisténa jiz pted koupi domu do vlastnictvi druzstva.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je tieba
ptedchoziho souhlasu druzstva. Pfedméty instalované bez souhlasu druzstva budou
odstranény na naklady majitele. Toto se taktéz netyka zafizeni, kterd byla instalovana jiz
pted koupi domu do vlastnictvi druzstva.

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani kvétin je
tireba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Je zakézéno vyhazovani jakychkoliv véci vCetné nedopalkt cigaret z oken, balkont a do
svétliki domu.

Za poruSeni ustanoveni tohoto ¢lanku mize byt druzstvem udélena smluvni pokuta az do
vyse 1000 K¢, spolu s ndhradou vniklych skod.

€L.9. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

N4jemci bytli a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrzovat ¢istotu a pofadek v domé.

Druzstvo zajiStuje poradek a Cistotu ve spole¢nych prostorach domu a na ptilehlych

pozemcich a to zejména:

- myti a stirani schodi$té a chodeb, ¢isténi zabradli na chodbach a schodistich,
udrzovani ¢istoty v mistnostech uréenych ke spole¢nému pouzivani,

- CiSténi a Gklid sn¢hu z chodniku piilehlého k domu

- osvétlovani schodisté, chodeb a jinych spole¢nych prostor,

UZivatel, ktery provadi se souhlasem druZstva opravy ¢i modernizaci bytu, je povinen

zajistit prabézny uklid vCetné uklidu ptipadné suti a to 1 v dotéenych spolecnych

prostorach domu. Njemci jsou povinni udrZovat Cistotu a pofadek téZ v ptisluSnych

uzamcenych chodbach ke sklepnim kojim.

Vyklepavani kobercti, rohozek apod. je mozné pouze na mistech k tomu urcenych.

Cisténi obuvi, $atll a jinych predmétii neni ve spolenych prostorach piipustné.

Vétrani do spole¢nych prostor domt je zakazéano.

Ve sklepich, kocarkarné a spole¢nych prostorach domu je zakdzano koufit a jinym

zpusobem je znecist'ovat.

Za poruseni ustanoveni tohoto ¢lanku miZe byt druzstvem udélena smluvni pokuta az do

vySe 1000 K¢, popft. spolu s ndhradou vniklych $kod.

¢1.10. Otevirani a zavirani domu

Kazdy najemce obdrzi od druzstva dva kli¢e od hlavnich domovnich dvefi. To plati i pfi
vymeéné zamku u téchto dveti. Dalsi klice je mozno ziskat od druzstva za thradu.

Klic¢e od spolecnych ¢asti domu, které mohou byt uZivany najemci bytu, napt. kocarkarny,
jsou ulozeny u pfedsedy druzstva. V ptipadech trvalejSiho a Castého uzivani ptislusné ¢asti
domu (kocarkarna) najemcem bytu mu druzstvo poskytne na pozadani klice za uhradu.
Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu napf. hlavni uzavér plynu, vody a
métidla spotteby vody, jsou ulozeny u predsedy druzstva. Kazdy najemce bytu a osoby

s nim bydlici jsou povinni zamykat po skoneni uzivani spole¢nych ¢asti domu tyto ¢asti.



¢l.11. Klid v domé

Néjemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni
najemce nadmeérnym hlukem a pachem.
V dobé od 22 — 6 hodiny ranni jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid.

¢1.12. Informaéni zarizeni v domé

Druzstvo instaluje v piistupové chodbé u hlavnich vchodovych dveti informacéni vyvésku,
jejimz prostiednictvim predava sprava domu informace najemctim byti. Jind mista

vV domé nesmi byt k informa¢nim t¢eliim pouzivéana.

N4jemci bytl jsou povinni oznacit sviij byt, sklepni koji, zvonek a schranku na postu
jmenovkou se svym jménem.

¢1.13. Komunalni odpad

Najemce a osoby s nim bydlici jsou povinni odkladat slozky komunalniho odpadu na
uréené misto do ur€enych a oznacenych kontejnéri.

Najemce a osoby s nim bydlici jsou povinni udrzovat ¢istotu a poradek kolem sbérnych
kontejnerti. Je zakdzano spalovat odpad a jeho sloZky v kontejnerech a uzivat je k jinému
ucelu nez jsou urceny. Do odpadovych nadob se nesmi odhazovat téz véci, které jeste
zhnou.

¢l.14. Zavéreéna ustanoveni

Spory vzniklé mezi najemci bytli navzajem a mezi druzstvem a najemci byt , které
vznikly ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, fesi ptislusny organ druzstva,
pokud feSeni nendleZi organu jinému.

Smluvni pokuty uvedené v tomto domovnim fadu budou upravovéany podle staitem
pfiznané inflace, piekroc¢i-li tato v béZném roce hranici 10%.
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Tento domovni fad byl piijat ¢lenskou schizi druzstvadne .....................



